Uchwata nr LXIX/1519/2022
Rady Miasta Rzeszowa
z dnia 22 listopada 2022 r.

w sprawie dokonania zmian w przedstawionym do uchwalenia projekcie zmiany nr 301/6/2018

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 145/16/2006 przy al. Witosa
i ul. Wyspianskiego w Rzeszowie w czesci oznaczonej konturem od I do VII

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 i 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U.z2022 r., poz. 559, 583, 1005, 1079 i 1561) oraz art. 19 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503, 1846 i 2185),

Rada Miasta Rzeszowa uchwala, co nastepuje:

§1

1. Stwierdza si¢ koniecznos¢ dokonania nastgpujgcych zmian w projekcie zmiany nr 301/6/2018
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 145/16/2006 przy al. Witosa
i ul. Wyspianskiego w Rzeszowie w czg$ci oznaczonej konturem od I do VII (zwane;j dalej zmiana
planu), w zakresie terenéw oznaczonych w projekcie symbolami MW . U/UC.1 oraz MW.U/UC.2:

D
2)

3)

4)

5)

korekta nieprzekraczalnej linii zabudowy na terenie oznaczonym symbolem MW.U/UC.2 od
istniejgcego obiektu stadionu Resovii - odleglo$¢ ta powinna zostaé zwigkszona;

zmniejszenie intensywnosci zabudowy dla terenéw z 9,0 na 7,5 oraz wprowadzenie zakazu
sytuowania garazy dla samochodéw w kondygnacjach nadziemnych;

uregulowanie rozmieszczenia wysokich, dominujgcych elementéw zabudowy na terenach
w taki sposob, aby pod wzgledem lokalizacji i wysokosci stanowily spéjng kompozycje
urbanistyczna;

doprecyzowanie zapisu dotyczacego terenu biologicznie czynnego na terenach, w taki sposéb
aby dotyczyl zieleni ogolnodostgpnej, urzadzonej, sytuowanej w poziomie terenu,
z wylaczeniem zieleni na stropach nadziemnych kondygnacji budynkéw i z wytaczeniem
azurowych elementow utwardzenia terenu;

zwigkszenie udzialu powierzchni ustug i handlu na kondygnacjach parteréw zabudowy
z udziatem funkcji mieszkaniowej (zwlaszcza wzdhiz przyulicznych ciagéw pieszych).

2. Stwierdza si¢ koniecznos¢ dostosowania stanowigcych zapiséw catosci projektu zmiany planu
do zgodnosci z aktualnie obowigzujagcym systemem prawnym.

§2

Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Rzeszowa.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Andrzej Dec



UZASADNIENIE

do Uchwaty nr LXIX/1519/2022 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 22 listopada 2022 r.
w sprawie dokonania zmian w przedstawionym do uchwalenia projekcie zmiany nr 301/6/2018
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 145/16/2006 przy al. Witosa
i ul. Wyspianskiego w Rzeszowie w czesci oznaczonej konturem od I do VII

W zwiazku z szeroka dyskusja publiczng nad przygotowanym i przedstawionym publicznie projektem
zmiany planu miejscowego, w oparciu o rekomendacj¢ Komisji Gospodarki Przestrzennej Rady Miasta Rzeszowa,
uzasadnione jest aby na podst. art. 19 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym formalnie
skierowaé projekt zmiany planu do przeprojektowania w zakresie obszar6w MW.U/UC.1 oraz MW.U/UC.2
z nastgpujacymi wskazaniami:

1. Nieprzekraczalna linia zabudowy we wschodniej czeéci projektu zmiany planu zostala zaproponowana
w odleglosci 18,5 m od istniejacego obiektu stadionu Resovii. Odlegloéé ta powinna zosta¢ zwiekszona.
Utrzymanie linii zabudowy w tak niewielkiej odleglosci od stadionu jest urbanistycznie nieadekwatne
do znacznych gabarytéw obu sasiadujgcych ze soba planowanych inwestycji (sportowej i mieszkaniowej)
i dodatkowo zagraza w przysziosci konfliktem prawnym ze wzgledu na potencjalne wystgpienie zjawiska
zacieniania projektowanej zabudowy mieszkaniowej przez projektowana nows trybune stadionu Resovii.

2.  Dopuszczalng intensywno$¢ dla zabudowy na dziatkach we wskazanych terenach (MW.U/UC.1 oraz
MW.U/UC.2) projektu zmiany planu zostata zaproponowana na bardzo wysokim poziomie 9,0. Wartos¢ tg
nalezy zmniejszy¢ do poziomu nie wigcej niz 7,5 wyrazong zaréwno dla kondygnacji nadziemnych jak
i podziemnych. Jednoczeénie nalezy wprowadzi¢ zakaz sytuowania garazy dla samochodéw
w kondygnacjach nadziemnych.

3. Nalezy uregulowac rozmieszczenie wysokich, dominujacych elementéw zabudowy zmienianego planu
w taki sposdb, aby pod wzgledem lokalizacji i wysokosci stanowily spdjna kompozycje urbanistyczng.

4, Minimalna iloé¢ terenu biologicznie czynnego zostala zaproponowana w projekcie zmiany planu na
umiarkowanym poziomie 20 proc. Nalezy doprecyzowa¢, ze spelienie tej wielko$ci minimalnej dotyczy
zieleni ogolnodostepnej, urzadzonej, sytuowanej w poziomie terenu, z wylaczeniem zieleni na stropach
nadziemnych kondygnacji budynkdéw i z wylaczeniem azurowych elementéw utwardzenia terenu.

5.  Kondygnacje parteréw zabudowy mieszkaniowe] (zwlaszcza wzdluz przyulicznych ciggéw pieszych) nalezy
w  wigkszym  stopniu  przeznaczy¢ na ushugi 1  handel, co ma  doprowadzi¢
do ozywienia ciggdw pieszych w poziomie terenu adekwatnie do znaczacej funkcji i formy proponowane;j
zabudowy.

Jednoczeénie ze wzgledu na dlugi czas, ktory uplynat od momentu przygotowania treéci projektu zmiany
planu, nalezy dostosowaé stanowigce zapisy catosci zmiany planu do zgodnodci z aktualnie obowiazujgcym
systemem prawnym.

Rekomendacja co do przeprojektowania projektu zmiany planu  nie  dotyczy korekt
w zaproponowanych zapisach zmiany planu dotyczacych: minimalnej ilosci terenu biologicznie czynnego dla
zabudowy mieszkaniowej, zmniejszenia wymagaf materiatowych dotyczacych elewacji zabudowy
mieszkaniowej, oraz dopuszczenia uwarunkowan strefy srédmiejskie;.



